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1 OSAPUOLET

1.1. Vuokranantaja

[Yhtio]
[Osoite]
[Y-tunnus]
Yhteyshenkil6t:
Sopimusasioissa:
[nimi]
Yllapitoasioissa:
[nimi]
(jaliempana "Vuokranantaja”)
1.2. Vuokralainen
Keski-Uudenmaan hyvinvointialue
Yhteyshenkilot:
Sopimusasioissa: [nimi]
Yllapitoasioissa: [nimi]
(jaliempana "Vuokralainen”)
Vuokranantaja ja Vuokralainen jéaljempana kumpikin yksin “Osapuoli” ja yhdessa

"Osapuolet”.

Sopimuksen yhteyshenkildiden tehtavana on seurata ja valvoa sopimuksen to-
teutumista ja antaa sopijapuolille tietoja sopimuksen toteutumiseen liittyvista
asioista. Yhteyshenkilolla ei ole oikeutta muuttaa sopimusta. Sopijapuolen on
viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti yhteyshenkilon vaihtumisesta toisen sopi-
japuolen yhteyshenkilolle.

2 MUUT OSALLISET

Vuokralaisella on taman Vuokrasopimuksen perusteella oikeus luovuttaa Vuok-
rakohteen hallinta tai osia siita ulkoistuskumppaninsa kayttoon luovutuksen kes-
tosta riippumatta. Lisaksi Vuokralaisella on oikeus ali- ja edelleenvuokrata Vuok-
rakohde tai osia siita.
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3 VUOKRASOPIMUKSEEN SOVELLETTAVA LAKI

Tahan liikehuoneiston vuokrasopimukseen (jaljempéana "Vuokrasopimus”) sovel-
letaan Suomen lainsaadantoa pois lukien sen lainvalintasaannokset, mukaan lu-
kien lakia lilkehuoneiston vuokrauksesta 482/1995 muutoksineen (jaljempéana
"LHVL"), siltd osin kuin Osapuolet eivéat ole Vuokrasopimuksessa sopineet siita
poikkeavasti.

4 VUOKRASOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Vuokrasopimus tulee voimaan Osapuolten allekirjoitettua sopimuksen.
Vuokrakausi alkaa kohdassa 7 sovittuna ajankohtana.

5 VUOKRASOPIMUKSEN TARKOITUS JA TAUSTA

Talla Vuokrasopimuksella Vuokranantaja vuokraa 60-paikkaisen asumisyksikon
kiinteiston Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle.

Tama sopimus liittyy Osapuolten vuokrakohteen rakentamisesta solmimaan
vuokrakohteen hankesopimukseen (jaliempana "Hankesopimus”).

Talla Vuokrasopimuksella Vuokranantaja ja Vuokralainen sopivat ehdoista, joilla
Vuokranantaja vuokraa Vuokralaisen kayttoon Vuokranantajan omistaman
Vuokrakohteen (maaritelty jaljempana).

Ennen vuokrakauden alkamista Vuokranantaja toteuttaa kustannuksellaan vuok-
rakohteen eli vuokrattaviin tiloihin tarvittavat suunnittelu- ja rakennustydt, siten
etta vuokrakohde tayttaa tassa sopimuksessa ja sen liitteissa olevat tilat seka
tiloille, etta Vuokrakohteelle asetetut vaatimukset. Vuokranantaja vastaa taman
Vuokrasopimuksen kohdassa 6 maaritellyn vuokrakohteen ("Vuokrakohde”)
suunnittelemisesta ja toteuttamisesta Vuokrasopimuksessa ja sen liitteissa so-
vitun mukaisesti.

Vuokrasopimuksella ja sen liitteilld maaritelladn Vuokralaisen kdyttoon vuokrat-
tavien tilojen toiminnalliset ja tekniset vaatimukset.

Osapuolten tarkoituksena on talla Vuokrasopimuksella sopia pitkajanteisests,
luottamuksellisesta ja kummankin Osapuolen edun huomioon ottavasta yhteis-
tyosta, jolla varmistetaan toimivien ja taloudellisten tilojen vuokraus seka Vuok-
rakohteen sailyminen hyvassa kunnossa ja varmistetaan Osapuolten tyytyvai-
syys Vuokra-aikana.
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6 VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

6.1 Vuokrakohteen kuvaus

Vuokrakohde kasittaa kiinteiston sille rakennettavine rakennuksineen, jotka on
yksilGity tarkemmin taman sopimuksen liitteissa [1-5] ja jotka sijaitsevat Vuok-
ranantajan hallitsemalla kiinteistolla (kiinteistétunnus 543-402-104-55 ), osoit-
teessa Toreenintie 2.

Hallinnanluovutusvaiheessa tarkastettu Tilaohjelma lisataan taman Vuokrasopi-
muksen liitteeksi 2 ja tdma liite yhdessa muiden liitteiden kanssa maarittavat
tarkemmin Vuokrakohteen siséltda ja silta edellytettdavia ominaisuuksia.

Vuokralaisen kayttoon on osoitettu Vuokrasopimuksen liitteiden mukaisesti py-
sakadintipaikkoja seka pyorasailytystilat, joita Vuokralaisella on oikeus kayttaa
maksutta.

Vuokrakohteeseen sisaltyvat piha-alueet on maaritelty liitteessa 3 rakennuslu-
van arkkitehtisuunnitelmat.

Vuokrakohteeseen sisaltyy maksuton kayttdoikeus Vuokrakohdetta palveleviin
tiloihin ja maa-alueisiin, kuten. jate- yms. huolto- ja likkennetiloihin ja Vuokrakoh-
detta palveleviin rasitteisiin.

Vuokralaiselle vuokrattujen tilojen sijainti, laajuus, laatu ja varustustaso on maa-
ritelty Hankesopimuksen ja Vuokrasopimuksen liitteissd, jotka paivittyvat Vuok-
rakohteen suunnittelun ja toteutuksen myota. Osapuolet vahvistavat viimeistaan
hallinnanluovutuksen poytékirjassa Vuokrakohdetta koskevat toteutusta vastaa-
vat paivittyneet ja muuttuneet tiedot paivittamalla Vuokrasopimuksen liitteet tai
lisdamalla allekirjoitusajankohtana puuttuvat liitteet.

6.2 Vuokrakohteen kayttotarkoitus

Vuokrakohde vuokrataan kaytettavaksi Vuokralaisen kayttoon. Alun perin tilojen
kayttotarkoitukseksi on sovittu 60-paikkainen asumisyksikkd. Vuokralainen saa
harjoittaa tiloissa myds muuta kuin alun perin sovittua toimintaa Vuokrananta-
jan kirjallisella suostumuksella. Vuokranantaja ei saa evata tilojen hyodynta-
mista edelld mainittuun muuhun toimintaan ilman painavia perusteita. Mikali
muu palveluiden tuottamiseen liittyva Vuokrakohteen kayttoé aiheuttaa Vuokra-
kohteen yllapito- tai korjauskustannuksia niita objektiivisesti arvioiden vahaista
enemman (esim. 5 %) kasvattavasti, on ndiden vastuista sovittava Osapuolten
kesken kirjallisesti etukateen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit§, etta talla on kaikki Vuokra-
kohteessa tapahtuvassa toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja etta
tdma noudattaa toimintaansa liittyvia lainsdadannon ja viranomaisten
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mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

6.3 Vuokrakohteelle asetetut vaatimukset

Vuokranantaja vastaa siita, etta Vuokrakohde toteutetaan Vuokralaisen toimin-
taan soveltuvaksi, ja ettd Vuokrakohde tayttda vuokrakauden alkamishetkella
voimassa olevien suunnittelua ja rakentamista ohjaavien rakentamismaarays-
ten vaatimukset ja muut viranomaisten Vuokrakohteelle asettamat ohjeet ja
maaraykset.

Vuokranantajalla on kokonaisvastuu siita, ettd Vuokralaisella on koko Vuokra-
sopimuksen voimassaoloajan kaytossaan sovitun mukaiset tilat ja palvelut.

Tarkemmat kohteelle asetetut vaatimukset maaritelladn Hankesopimuksessa
ja tassa Vuokrasopimuksessa ja niiden lopulliset toteutukset sovitaan Vuokra-
laisen ja Vuokranantajan yhteisissa suunnittelukokouksissa.

6.4 Vuokrakohteen sisailmaolosuhteet

Vuokranantajan on kiinnitettava erityista huomiota Vuokrakohteen tilojen ter-
veellisyyteen ja sisdilman moitteettomaan laatuun koko Vuokrakauden ajan.
Yhtena osana sisdilman laadun varmistamista Osapuolten tulee noudattaa
tdman Vuokrasopimuksen liitteina olevia laatutasomaaritteita ja ohjeita si-
sailman laadun ja yllapidon ohjeistuksen suhteen.

Mikali Vuokranantaja ei tayta vuokrasopimuksen mukaisia velvoitteitaan, on
Vuokralaisella oikeus tilata sisailmatutkimus vuokrattaviin Tiloihin. Jos tutki-
mukset osoittavat sisdilman laadussa olevan puutteita, jotka ovat Vuokran-
antajan vastuulla, tulee Vuokranantajan ryhtya valittdmiin toimiin tilanteen
korjaamiseksi seka hyvittaa tutkimuskustannukset taysimaaraisesti Vuokra-
laiselle.

7 VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika ja Vuokralaisen hallintaoikeus seka vuokranmaksuvelvollisuus alka-
vat xx.xx.xxxx, edellyttden, ettda tdman Vuokrasopimuksen mukaiset tilat ovat
Vuokralaisen hyvaksymana valmistuneet ja kayttoonotettavissa ja hallinnan-
luovutus on Hankesopimuksen mukaisesti tehty.

Vuokra-aika on maéaraaikainen 20 vuotta, jonka jalkeen vuokrasopimus jatkuu
toistaiseksi voimassa olevana Vuokralaisen puolelta 12 kk irtisanomisajalla ja
Vuokranantajan puolelta 24 kk irtisanomisajalla. Irtisanomisaika alkaa kulua
osapuolen kirjallisesta irtisanomisilmoituksesta lukien.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus
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paattymaan 20 vuoden maaraaikaisen sopimuskauden paattymisesta lukien 12
kk irtisanomisajalla. Vuokranantajalla on myos oikeus irtisanoa sopimus paatty-
maan 20 vuoden maaraaikaisen sopimuskauden paattymisesta lukien 24 kK irti-
sanomisajalla.

8 VUOKRAKOHTEEN VUOKRAN MAARAYTYMINEN

8.1 Paiaomavuokra

Vuokranantajan tarjouksessaan ilmoittama kuukausittainen paaomavuokra
on taman Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld [XX] €/kk (alv 0%).

Vuokrakohteesta Vuokrakaudella perittava padaomavuokran perusvuokra on
tarjouksessa maaritellyn mukainen. Vuokran maara ei ole pinta-alaperusteinen.
Vuokranantaja sitoutuu toteuttamaan Vuokrakohteeseen sovitun rakennuksen
XX -Xx m2 laajuisena em. mukaisella vuokralla.

Vuokrakohteesta perittavaan paaomavuokraan sovellettavasta korotusperiaat-
teesta ja sen tarkistamisesta on sovittu taman Vuokrasopimuksen kohdassa
11.

Paaomavuokra kattaa kohteeseen sitoutuneen paaoman kuoletuksen vuotuisine
korkoineen sekéa kohteen kulumisesta aiheutuvan korjausvastuun (peruskorjauk-
sen rahoituksen). Maanvuokra siséltyy kohteen pddomavuokraan.

Vuokralaisen toiminnallisten muutosten tarpeista johtuvat Vuokrakauden ai-
kana tehtavat erikseen etukateen kirjallisesti sovittavat Vuokranantajan inves-
toinnit Vuokrakohteeseen ovat kustannusvastaavasti lisdvuokravaikutteisia.
Lisdvuokrasta tai sen maaraytymisperusteista on talldin sovittava Osapuolten
kesken kirjallisesti ennen investointitdihin ryhtymista.

8.2 Yllapitovuokra

Vuokranantajan tarjouksessaan ilmoittama kuukausittainen yllapitovuokra
on taman Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkellad [xxx] €/kk (alv 0%).

Vuokrakohteesta perittavaan kiinteaan yllapitovuokraan sovellettavasta ko-
rotusperiaatteesta ja sen tarkistamisesta on sovittu taman Vuokrasopimuk-
sen kohdassa 11.

Yllapitovuokra sisaltda Vuokrakohteen hoito- ja yllapitokulut Vuokrasopi-
muksen liitteen 1 (Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko) mukaisesti ja siina
esitetyin rajoituksin.

Sen lisdksi, mitd Vuokrasopimuksen liitteessa 1 (Hankintaraja- ja vastuun-
jakotaulukko) on todettu, mm. seuraavat hoito- ja yllapitokulut sisaltyvat
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yllapitovuokraan:
« yleistehtavat (hallinto, taloushallinto, tekninen isdanndinti)

« vakuutukset: kiinteiston tdysarvovakuutus (toiminta- ja irtaimistovakuu-
tukset Vuokralaisella)

« Kaikki tavanomainen Vuokrakohteen hoito, yllapito ja valvonta (kiinteisto-
automatiikka, kiinteistopaivystys ja kiinteiston halytysjarjestelmat, kiinteis-
tonhoito ja ulkoalueiden hoito)

* kiinteiston kunnossapito
* laitehuolto

- erityislaitteet, Vuokranantajan hankkimat ja omistamat (Vuokralaisen
hankkimat ja omistamat ei vuokrassa)

+ Vuokranantajan mahdollisesti maksamat muut vuokrauskohteen yllapito-
kustannukset

Vuokranantajalla ei ole oikeutta peria vuokralaiselta erillisia kustannuksia
eika mitaan muitakaan lisia, kuluja tai kustannuksia, ellei tassa vuokrasopi-
muksessa tai vastuunjakotaulukossa ole nimenomaisesti toisin todettu.

9 VUOKRANMAKSUVELVOLLISUUS JA VUOKRANMAKSUN
ERAPAIVA

Vuokralaisella on Vuokrasopimuksen mukainen vuokranmaksuvelvollisuus
Vuokranantajalle. Vuokranmaksukausi on yksi (1) kk. Vuokranmaksuvelvol-
lisuus alkaa Vuokrakauden alkaessa Vuokranantajan luovuttaessa Vuokra-
kohteen hallintaoikeuden Vuokralaiselle liitteeksi otettavan hallinnanluovu-
tuspoytakirjan mukaisesti.

Vuokra maksetaan kuukausittain (jalkikateen) vuokranantajan ilmoittamalle
tilille joka kuun 5. paivana edellyttaen, etta sita koskeva hyvaksytty ja riida-
ton lasku on saapunut vuokralaiselle kolmekymmenta (30) pdivaa ennen
maksupaivaa. Vajailta kuukausilta suoritetaan paivakohtainen vuokra, joka
lasketaan jakamalla kuukausivuokra kasilla olevan kuukauden vuorokau-
sien maaralla.

Vuokralainen maksaa suorituksen Vuokranantajan sille |ahettdman laskun
perusteella. Vuokranantaja laskuttaa Vuokralaista Eurooppa-normin mukai-
sella verkkolaskulla, laskutusosoite [xx]. Vuokranantajan tulee toimittaa
lasku Vuokralaiselle kolmekymmentéa (30) paivaa ennen edella todettu
vuokranmaksupaivaa.
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Laskussa tulee olla eriteltynad vahintaan:

« pdaomavuokra

+ yllapitovuokra

* mahdolliset muut erikseen sovitut kustannuserat eriteltyina

Vuokranantajan laskun viitetiedoissa tulee mainita vuokralaisen erikseen
ilmoittama sopimusnumero/sopimustunniste. Laskuihin ei saa lisata tai si-
sallyttaa laskutuslisag, tilinhoitomaksuja tai muita vastaavia kustannuksia.

Jos Vuokralainen ei maksa vuokraa viimeistaan sovittuna erapaivana,
Vuokranantajalla on oikeus peria viivastyskorkoa korkolain (633/1982) mu-
kaisesti.

10 VUOKRAUKSEN ARVONLISAVEROLLISUUS SEKA MUUT VE-
ROT JA MAKSUT

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta kiinteiston kayttooi-
keuden luovuttamisesta arvonlisaverovelvolliseksi arvonlisaverolain
(88/1993) 30 §:ssa tarkoitetulla tavalla.

Vuokran kokonaismaaraan lisataan arvonlisdvero kulloinkin voimassa ole-
van arvonlisdveroprosentin mukaan laskettuna.

Vuokralainen sitoutuu pitamaan Vuokrakohteen arvonlisaverovahennyk-
seen oikeuttavassa kaytossa. Jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen toi-
menpiteiden tai laiminlydntien vuoksi maksamaan palautuksia tekemistaan
arvonlisaverovahennyksista tai vastaavasti ei ole Vuokralaisesta johtuvasta
syysta voinut tehda arvonlisdverolain mukaisia vahennyksia, on Vuokralai-
nen velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle siita aiheutuneen vahingon,
jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle palautettavaksi tulevan veron ja
muiden Vuokranantajalle aiheutuvien lisdkustannusten mukaan.

Mikali tiloja otetaan arvonlisaverolliseen kayttoon Vuokrakauden aikana,
tulee Vuokralaisen ilmoittaa kayttoonotosta etukateen kirjallisesti Vuokran-
antajalle ja Vuokranantaja on velvollinen kirjallisesti esittamaan verokan-
nan muutoksesta aiheutuvat Vuokranantajan valittomat kustannusvaiku-
tukset. Mikali Vuokralainen haluaa taman jalkeen jatkaa arvonlisavelvollista
toimintaa, huomioidaan toteen naytetyt ja perustellut kustannukset taysi-
maaraisesti vuokrissa.
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11 VUOKRAKOHTEEN VUOKRAN TARKISTUS

11.1 Sovellettava indeksi

Padomavuokran maara sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100), si-
ten, etta perusvuokrana on tarjouksen mukainen paaomavuokra ja perusin-
deksi tulee olemaan valmistumishetkella tuorein vahvistettu indeksi ja pis-
teluku sen hetken mukainen.

Kiintea yllapitovuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten,
ettd perusvuokrana on tarjouksen mukainen kiintea yllapitovuokra ja perus-
indeksi tulee olemaan valmistumishetkella tuorein vahvistettu indeksi ja
pisteluku sen hetken mukainen.

Vuokrat voivat indeksitarkastuksen yhteydessa nousta tai pysya muuttu-
mattomina. Kummankin vuokrantarkistuksen yhteydessa on huomioitava,
ettd korotus voi kuitenkin olla enintdén 3 (kolme) % vuodessa edelliseen
tarkistettuun vuokraan nahden. Mikali Vuokranantajan Vuokrakohteen to-
teutuneet tosiasialliset yllapitokustannukset syist3, joihin Vuokranantaja ei
voi vaikuttaa, ovat muuttuneet oleellisesti Vuokrasopimuksen solmimisen
alkuajankohdasta tai edellisen vuokran tarkistusajankohdasta, seka odotet-
tavissa olevat yllapitokustannukset muuttuvat myos oleellisesti, neuvottele-
vat Osapuolet mahdollisuudesta tarkentaa yllapitovuokran hinnoittelua yk-
sittdiselle vuodelle keskinaisin neuvotteluin, jolloin mahdollinen korotus voi
olla enintaan 4 (neljd) % vuodessa edelliseen tarkistettuun vuokraan nah-
den. Vuokranantajan velvollisuutena on todentaa luotettavasti Vuokralai-
selle yllapitovuokran perusteena olevat kustannukset ja niiden muutokset
ns. open books -periaatteella.

Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan yhteiskokouksissa yhteisista toi-
mista kustannusten nousun hillitsemiseksi.

Mikali elinkustannusindeksiin laskeminen lopetetaan, sovelletaan lakkaut-
tamispaivasta lukien lahinna vastaavaa muutosta kuvaavaa indeksia. Mi-
kali indeksiehdon kaytto kielletaan lainmuutoksella, Osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan ja sopimaan uudesta vuokrantarkistusperusteesta, joka
mahdollisimman tarkasti vastaa alkuperaista indeksia.

11.2Vuokran tarkistaminen

Vuokra tarkistetaan ensimmaisen kerran 1.1.2029 (edellyttaen, ettd kohde
on valmistunut aikataulun mukaisesti Q1/2028) ja taman jalkeen vuokran
maara tarkistetaan vuosittain 1.1. edellisen vuoden syyskuun elinkustan-
nusindeksin muutosta vastaavasti, vertaamalla edellisen vuoden syyskuun
indeksia perusindeksiin. Mikali Vuokrakohde valmistuu Q1/2028 jalkeen,
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ensimmaisen tarkistus tehdaan vuoden kuluttua Vuokrakohteen valmistu-
mista seuraavasta tammikuun 1. paivasta.

Vuokralainen maksaa tarkistettua vuokraa Vuokrasopimuksen mukaisesta
tarkistusajankohdasta alkaen. Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralai-
selle 1.1. alkavat uusien vuokrien maarat edellisen vuoden syyskuun viimei-
seen paivaan mennessa. Mikali Vuokranantaja ei ilmoita uusien vuokrien
maaria edella mainittuun ajankohtaan mennessa ei vuokraa tulla korotta-
maan kyseisella tarkastelujaksolla.

12 VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRAKAUDELLA

12.1Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa kohteen huollosta ja yllapidosta liitteen 1. Hankinta-
raja- ja vastuunjakotaulukko mukaisesti. Vuokrakauden aikana Vuokranan-
taja on velvollinen tuottamaan Vuokrakohteessa Vuokrasopimuksen liitteen
1. Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko mukaiset palvelut niiden edellytta-
malla ammattitaidolla ja hyvaa kiinteistonhoitotapaa noudattaen. Vuokran-
antaja vastaa kustannuksellaan Vuokrakohteen peruskorjauksesta.

Vuokranantajan tulee noudattaa vastuullaan olevien kunnossapidon, hoi-
don- ja huollon toimenpiteissa, Vuokrasopimukseen hallinnanluovutuksen
yhteydessa liitettavaa liitetta 5. Yllapidon aikainen palvelukuvaus yllapidon
toiminnasta, ulkoalueet seka sisdpuoliset osuudet, jonka mukaisilla toimen-
piteilla varmistetaan, etta Vuokrasopimuksen liitteen 1. Hankintaraja- ja
vastuunjakotaulukko mukaiset tehtavat tulevat toteutetuksi oikea-aikaisesti
ja siten, etta Vuokrakohteen tilojen sailyminen toimintakuntoisena varmis-
tetaan.

Vuokranantaja on velvollinen huolehtimaan Vuokrakohteesta siten, etta
Vuokrakohde tayttaa sille asetetut turvallisuutta, terveellisyytta, toiminnalli-
suutta ja taloudellisuutta koskevat vaatimukset koko Vuokrakauden ajan.
Vuokrakohteen tulee olla jatkuvasti hyvassa, kayttotarkoituksiinsa soveltu-
vassa ja sellaisessa teknisessa kunnossa, etta se tayttaa soveltuvat Vuok-
rakohdetta koskevat viranomaismaaraykset ja -ohjeistukset, lainsaadannon
vaatimukset seka muut Vuokrakohdetta koskevat saadokset ja luvat.

Vuokranantaja on velvollinen pitamaan huollon ja kunnossapidon osalta
Vuokrakohteen tilat ja jarjestelmat koko Vuokrakauden ajan hyvassg, ter-
veydensuojelulain mukaisessa ja Vuokrasopimuksen mukaiseen toimin-
taan soveltuvassa kunnossa. Jos Vuokrakohteen tila/tilat eivat vastaa han-
kesopimuksen ja sen liitteiden kriteereja, on Vuokralainen oikeutettu edella
mainitusta kelpaamattomuudesta johtuvan kaytonrajoituksen alaisten tilo-
jen osalta ja koko kaytonrajoituksen ajan vuokranmaksusta
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vapautumiseen, joka huomioidaan vastaavana vdhennyksenda kuukausittai-
sessa kokonaisvuokrassa. Lisaksi Vuokralaisella on muut Vuokralaisella
kaytettavissa olevat oikeudet.

Vuokrakohteen kunnossapito-, hoito- ja huoltotoimenpiteet tulee suorittaa
viipymatta niin, ettei tilojen kaytto niille osoitettuun kayttotarkoitukseen
vaarannu.

Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle Vuokrakauden alussa ajantasaiset
yhteystiedot péivystavaan huoltopalveluun, jonka tulee olla tavoitettavissa
24 tuntia vuorokaudessa 7 paivaa viikossa ympari vuoden. Mikali huolto-
palvelu tai sen yhteystiedot vaihtuvat, Vuokranantaja ilmoittaa muutok-
sesta ja pdivitetyista yhteystiedoista valittomasti.

Vuokranantajan palvelupiste ja vasteajat:

Vuokranantaja on velvollinen ryhtymaan tarvittaviin toimenpiteisiin Vuokra-
kohteessa kunkin palvelupyynnon kiireellisyyden ja luonteen mukaisesti;

Tavanomainen korjaus: Seuraavan viikkokierroksen yhteydessa
Kiireellinen: Viimeistaan seuraavana paivana
Hatatyo: Heti

Aika lasketaan siita, kun Vuokranantaja on ottanut vastaan Vuokralaisen
huolto- tai palvelupyynnon taikka itse havainnut huoltoa tai korjausta edel-
lyttavan virheen tai puutteen. Edelld mainitusta poiketen henkildturvalli-
suutta vaarantavien virheiden tai puutteiden korjaus tulee aloittaa valitto-
masti, tarpeen mukaan paivystystyona, kun Vuokranantaja on vastaanotta-
nut Vuokralaisen huolto- tai palvelupyynnon. Vuokranantajan tulee suorit-
taa huolto- ja korjaustoimenpiteet yhtdjaksoisesti huolto- tai korjaustoimen
aloituksesta vian tai puutteen korjaantumiseen asti, elleivat Osapuolet ta-
pauskohtaisesti toisin sovi.

Kausihuollot tulee toteuttaa Vuokralaisen kanssa yhteisesti sovittuina ajan-
kohtina, siten, etta niista ei aiheudu haittaa tai tarpeettomia katkoksia
Vuokralaisen tai tilojen toiminnalle.

Rajoittamatta edella sanottua, Vuokranantaja vastaa siita, etta Vuokra-
kohde tayttaa, Vuokrasopimuksessa sen liitteissa ja liikehuoneiston vuok-
rauksesta annetussa laissa (482/1995, muutoksineen) Vuokrakohteen kun-
nolle asetetut vaatimukset koko Vuokrakauden ajan.
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12.2 Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralaisella on velvollisuus kayttaa Vuokrakohteen tiloja Vuokranantajan
antamien ohjeiden mukaisesti normaalia huolellisuutta noudattaen.

Vuokralainen on vastuussa Vuokrakohteessa harjoitettavasta toiminnasta.
Vuokralainen vastaa oman toimintansa harjoittamisen edellyttamista lu-
vista.

Vuokralainen ei Vuokrakauden paatyttya vastaa Vuokrakohteen tavanomai-
sen kulumisen takia tehtavista korjaus- ym. kustannuksista. Vuokranantaja
tiedostaa Vuokralaisen harjoittaman toiminnan luonteen ja siitd Vuokrakoh-
teen tiloille aiheutuvan tavanomaisen kulumisen. Vuokralainen ei ole velvol-
linen ennallistamaan Vuokrakohdetta Vuokrakauden paattyessa, elleivat
Osapuolet ole siita nimenomaisesti kirjallisesti toisin sopineet.

Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen vastuulleen kuuluvien yllapitotoi-
mien suorittamisesta tai niiden aiheuttamasta haitasta.

Vuokralaisen tulee huolellisesti hoitaa Vuokrakohteeseen kuuluvia Vuokra-
laisen kaytossa olevia tiloja silta osin kuin tallaiset yllapitotoimet on maari-
telty tdssa Vuokrasopimuksessa ja sen liitteissa Vuokralaisen vastuulle.

Vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan Vuokranantajalle ha-
vaitsemistaan Vuokranantajan kunnossapitovastuuseen kuuluvista vioista
ja toimintahairioista.

Vuokralainen vastaa kdytossaan olevien tilojen siivouksesta. Lisaksi Vuok-
ralainen vastaa oman kalustonsa ja laitteistojensa huollosta ja korjauk-
sesta.

Vuokralainen on velvollinen kohtuullisissa maarin ulkoisesti seuraamaan
Vuokrakohteen tilojen kayttoa palvelevien ilmanvaihto- ja lammityslaittei-
den ja -koneiden seka sahko-, vesijohto- ja viemariverkoston toimivuutta
seka ilmoittamaan vioista tai toimintahairidista Vuokranantajalle ja taman
nimedmalle huoltoyhtidlle ilman aiheetonta viivastymista.

Jos Vuokralainen havaitsee Vuokrakaudella Vuokrakohteessa vikoja ja/tai
puutteita, jotka vaikuttavat haitallisesti kdytettavyyteen ja/tai toiminnalli-
suuteen ja/tai ovat riski kdytettavyydelle tai toiminnallisuudelle, on Vuok-
ranantajalla velvollisuus korjata tallainen vika, puute tai virhe sen olennai-
suus huomioiden viivytyksetta.

Mikali puutteellisuus johtuu Vuokrakohteen kaytost4, yllapidosta tai yllapi-
don laiminlyomisesta, vastaa tasta johtuvan puutteellisuuden korjaami-
sesta se Osapuoli, joka on Osapuolten sopiman vastuunjakotaulukon mu-
kaan velvoitettu vastaamaan kyseisesta asiasta.
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Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa Vuokrakohteessa olevista vioista tai
puutteista siltda osin kuin Vuokranantaja osoittaa, etta ne ovat aiheutuneet
siita, etta Vuokralainen on kayttanyt Vuokrakohdetta muuhun kuin tdssa so-
pimuksessa kuvattuihin tai sen sallimiin Vuokrakohteen kayttdtarkoituksiin
ja vika tai puute on aiheutunut Vuokrakohteen poikkeavasta kaytosta.

Vuokralaisella on kaikissa tilanteissa oikeus ja velvollisuus ryhtya toimenpi-
teisiin Vuokrakohdetta koskevan valittoman vahingon estamiseksi tai ra-
joittamiseksi.

Toiminnan joutuessa siirtymaan vaistotiloihin Vuokrakohteen kunnosta joh-
tuen vuokranmaksuvelvoite keskeytetaan virhetilanteen seka kunnostus-
tyon ajaksi kunnes toiminta on mahdollista palauttaa takaisin Vuokrakoh-
teeseen.

12.3 Kayttoturvallisuus ja terveellisyys

Vuokranantajan on Vuokrakohteen yllapidossa kiinnitettava erityista huo-
miota Vuokrakohteen tilojen turvallisuuteen ja terveellisyyteen ja sisailman
moitteettomaan laatuun koko Vuokrakauden ajan. Yhtena osana sisailman
laadun varmistamista Vuokranantajan tulee noudattaa Vuokrakohteen
osalta tassa Vuokrasopimuksessa ja niiden liitteissa esitettyja laatutaso-
maaritteita ja Vuokralaisen ohjeita sisailman laadun ja yllapidon suhteen.

13 VUOKRAKOHTEEN KUNNOSSAPITO, PERUSKORJAUKSET
JA PERUSPARANNUKSET

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan Vuokrakohteen kunnossapito-, pe-
ruskorjaus- ja perusparannustoiden ohjelman laatimisesta ja toteuttami-
sesta liitteessa 1 Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko tdsmennetylla ta-
valla. Vuokranantajalla on vastuu Vuokrakohteen tilojen tavanomaisesta
kulumisesta seuraavasta korjaustarpeesta. Vuokranantaja vastaa suh-
teessa Vuokralaiseen kustannuksellaan myos siita, etta Vuokrakohteen
suunnittelussa ja toteutuksessa tehdyt virheet ja puutteet tulevat korja-
tuiksi.

Vuokrakohteen huoltotoimenpiteet esitetaan Vuokranantajan yllapitamassa
sahkoisessa huoltokirjassa.

Osapuolet ovat velvollisia huolehtimaan siita, etta Osapuolten olennaista
haittaa tai olennaista hairiota aiheuttavien korjaus- ja kunnossapitotoimen-
piteisiin liittyvien velvollisuuksien tayttamisen edellyttamista toimenpiteista
ei aiheudu suurempaa haittaa tai hairiéta kuin toimenpiteen suorittamiseksi
on valttamatonta.
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Rajoittamatta Osapuolten velvollisuuksia noudattaa alla tdssa kohdassa
sovittuja maaraaikoja, korjaus- ja kunnossapitotoimenpiteiden suorittami-
sen ajankohdasta ja kestosta on sovittava aina hyvisséa ajoin ennen to6iden
aloittamista Osapuolten kesken ja ajoitettava ne niin, etta toimenpiteista ei
aiheudu suurempaa haittaa tai hairiota kuin toimenpiteen suorittamiseksi
on valttamatonta.

Vuokranantajalla on oikeus Vuokrakauden kestdessa teettaa Vuokrakoh-
teessa tavanmukaisia korjaustoita ilmoitettuaan siita kirjallisesti vahintaan
kolme (3) kuukautta etukadteen Vuokralaiselle. Muista suurempaa haittaa
aiheuttavista toista ja niiden toteuttamisen ajankohdasta on sovittava va-
hintaan kuusi (6) kuukautta etukateen Vuokralaisen kanssa. Poikkeuksena
on kiireellista korjausta vaativat ty6t, joihin Vuokranantajalla on velvollisuus
ryhtya valittomasti. Korjausten vaatiessa toiminnan siirtamista vaistaotiloi-
hin keskeytetaan vuokranmaksuvelvoite toimenpiteiden ajaksi.

13.1 Vuokrakohteen peruskorjaukset

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen mahdollisista peruskorjauksista ja
niiden kustannuksista. Sen lisaksi, miten peruskorjaukset on maaritelty kiin-
teistoliiketoiminnan sanastossa ja kiinteistotalouden johtamisen kasit-
teissd, tassa Vuokrasopimuksessa peruskorjauksella tarkoitetaan toimen-
pidettd, jossa erillisena hankkeena korjataan tai vaihdetaan alkuperaista ta-
soa vastaavaan kuntoon rakennusosa, joka on saavuttanut elinkaarensa
lopun. Elinkaari on maaritelty niin, etta kyseista rakennusosaa ei ole enaa
teknistaloudellisesti perusteltua korjata vuosikorjauksilla. Vuosikorjauksia
voivat olla esimerkiksi kuluneiden lattiapintojen korjaukset tai seinan kor-
jausmaalaukset.

Peruskorjaus kohdistuu Vuokrakohteen rakenteisiin, taloteknisiin jarjestel-
miin ja niiden osiin. Peruskorjauksia ovat esim. ikkunarivistdjen, [lammon-
siirrinten, vesikatteen, iv-kojeen, piha-asfaltin, julkisivusaumausten, vesijoh-
don runkolinjan tai koko jarjestelman uusiminen seka kuntotutkimusten ja
kuntoarvioiden tekeminen.

13.2 Vuokrakohteen perusparannukset

Vuokralaisen toiminnan vaatimista perusparannuksista, niiden suorittami-
sesta ja kustannuksista sovitaan erikseen Vuokralaisen ja Vuokranantajan
valilla, ellei ndiden toteuttamisesta ole sovittu Vuokrasopimuksessa tai sen
liitteissa.

Mikali perusparannustarve lahtee Vuokralaisen tarpeesta, vastaa kustan-
nuksista Vuokralainen. Mikali perusparannustarve johtuu Vuokranantajan
korjausvastuusta tai sen perusteella tehtavasta (esim. laitteen tai
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jarjestelman) modernisoinnista, vastaa kustannuksista Vuokranantaja.

14 VUOKRALAISEN VUOKRAKAUDELLA SUORITTAMAT MUU-
TOSTYOT

Vuokralaisen oikeuksista ja velvoitteista Vuokrakohteen vuokrakaudella
tehtavistda muutos- ja korjaustdiden toteuttamisessa sovitaan téassa koh-
dassa (jaljempéana "Vuokralaisen muutostyot”).

Vuokralaisella on oikeus suorittaa tarpeelliseksi katsomiaan Vuokralaisen
muutostoita seka asentaa Vuokrakohteeseen varusteita ja laitteita. Niiden
tulee tayttaa lain ja viranomaisten asettamat vaatimukset.

Vuokralaisen tulee hyvaksyttaa kirjallisesti Vuokralaisen muutostoiden
suunnitelmat Vuokranantajalla ennen niiden aloitusta seka sopia mahdolli-
sista ennallistamisvelvoitteista ja muutostoiden kustannuksista. Vuokralai-
sella on kuitenkin oikeus asentaa Vuokrakohteeseen toimintansa edellytta-
mat kalusteet, laitteet ja varusteet ilman Vuokranantajan erillistéd hyvaksyn-
taa. Vuokralaisen kustannuksellaan suorittamat Vuokralaisen muutostyot
jaavat kiinteilta osiltaan Vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta
Vuokrakauden paatyttya, ellei asiasta ole kirjallisesti sovittu Osapuolten
kesken toisin samassa yhteydessa, kun muutostoiden toteuttamisesta alun
perin sovitaan Osapuolten kesken. Vuokralaisen asentamat varusteet, lait-
teistot, kalusteet ja muu vastaava Vuokralaisen omaisuus jaa Vuokrakau-
den péaattyessa kuitenkin Vuokralaisen omaisuudeksi, ellei Osapuolten kes-
ken ole nimenomaisesti toisin sovittu. Edella tdssa kappaleessa sovittu ei
rajoita Vuokralaisen oikeutta korvaukseen Vuokrasopimuksen purkami-
sesta aiheutuvasta vahingosta Vuokralaisen kayttaessa purkuoikeuttaan
Vuokranantajan puolella olevasta syysta.

Vuokranantajan tulee antaa suostumus Vuokralaisen muutostdiden tekemi-
seen, mikali tdiden epaamiseen ei ole erityisen painavaa syyta.

Vuokralainen hankkii Vuokralaisen muutostdiden suorittamisen seka varus-
teiden ja laitteiden asennukseen mahdollisesti tarvittavat viranomaisluvat
omalla kustannuksellaan, ellei toisin ole Osapuolten kesken sovittu. Vuok-
ranantaja on velvollinen antamaan tarvittaessa tata varten tarvittavat valta-
kirjat Vuokralaiselle.

Mikali Osapuolet sopivat, etta Vuokranantaja suorittaa Vuokralaisen muu-
tostyo6t, sovitaan muutostoiden tekemisesta ja kustannuksista seka mah-
dollisesta vaikutuksesta vuokraan kirjallisesti Osapuolten kesken ennen
Vuokralaisen muutostoiden aloittamista.
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15 VUOKRANANTAJAN KAYNNIT VUOKRAKOHTEESSA

Vuokranantajalla on oikeus tarkastaa tilojen kunto Vuokrakauden aikana.
Osapuolet sopivat etukateen ajankohdan, jolloin tarkastus voidaan suorit-
taa.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan paasyn Vuokranantajalle Vuokrakoh-
teeseen sen vuokraamisen ja myymisen edellyttamiin tarkoituksiin seka
Vuokrakohteen kunnon ja hoidon valvomiseksi.

Vuokranantajan on ajoitettava kaynnit Vuokralaiselle sopiviin aikoihin ja il-
moitettava kdynneista etukateen. Vuokranantajan on huomioitava Vuokra-
kohteessa kdydessaan erityisia turvallisuussaannoksia seka asiakkaiden
yksityisyyden suojaa koskevia saannoksia.

16 OSAPUOLTEN YHTEISTYO VUOKRAKAUDELLA

16.1 Yhteistyokokoukset

Osapuolten valilla pidetaan saanndllisesti 1-2 kertaa vuodessa ja tarpeen
mukaan yhteistyokokous, jossa kdydaan lapi mm. toiminnalliset suunnitel-
mat, kunnossapitosuunnitelmat, sisailma- ja vastuullisuusasiat seka muut
ajankohtaiset asiat. Kokoonkutsujana ja puheenjohtajana toimii Vuokranan-
taja. Vuokranantajan edustaja vastaa muistioiden ja muiden dokumentaa-
tion tallentamisesta vuokralaisen ilmoittamalla tavalla.

Vuokranantajalla ei ole oikeutta veloittaa erikseen edella mainituista tapaa-
misista.

16.20sapuolten toimivaltaiset edustajat

Tiedot Osapuolten toimivaltaisista edustajista, jotka ovat oikeutettuja teke-
maan teknisia ja/tai kaupallisia paatoksia Vuokrasopimuksen voimassaolo-
aikana on mainittu Vuokrasopimuksen kohdassa 1. Osapuoli ilmoittaa vii-
pymatta kirjallisesti toiselle Osapuolelle, mikali edustajiin tulee muutoksia
sopimuskauden aikana.

16.3 Asiantuntijat

Vuokranantaja huolehtii siitd, ettd Vuokrasopimuksen mukaisten palvelui-
den tuottamiseen osallistuvilla Vuokranantajan henkililla on riittava suulli-
nen suomen kielen taito, kokemus, ammattitaito ja patevyys
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Vuokrasopimuksen mukaisten tehtavien suorittamiseksi.

16.4Virheista ja puutteista ilmoittaminen

Edelld Vuokranantajan palvelupisteesta ja vasteajoista todetun lisaksi
Vuokralaisella on oikeus tehda kirjallinen reklamaatio kaikista havaitsemis-
taan puutteista, virheista tai laiminlyonneist4, jotka koskevat Vuokrakoh-
teen kuntoa, yllapitoa tai Vuokranantajan muita sopimusvelvoitteita.

Vuokranantajan on vastattava reklamaatioon kirjallisesti viipymatta ja il-
moitettava, miten ja missa aikataulussa asia aiotaan korjata huomioiden
kuitenkin edella vasteajoista todettu.

Mikali Vuokranantaja ei vastaa tai ryhdy asianmukaisiin toimiin edella mai-
nitussa ajassa, Vuokralaisella on halutessaan oikeus kayttaa kolmatta osa-
puolta toimenpiteiden suorittamiseen Vuokranantajan kustannuksella seka
oikeus saada talta osin vuokran alennusta, joka Vuokralaisella on oikeus
kuitata vuokrasta. Vuokralaisen on ilmoitettava teettdmisuhasta kirjallisesti
seka annettava Vuokranantajalle kohtuullinen aika (viisi arkipaivaa) virheen
korjaamiseksi tai vaativimmissa korjauksissa kirjallisen korjausehdotuksen
tekemiseksi ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

16.5 Toiminnan kehittaminen ja raportointi

Vuokranantaja sitoutuu sopimuskauden aikana jatkuvasti kehittamaan kiin-
teiston yllapitoa, palvelun laatua ja toimintavarmuutta Vuokralaisen tarpei-
den ja kayttotarkoituksen mukaisesti.

Vuokranantajan on toimitettava Vuokralaiselle vahintaan kerran vuodessa
kirjallinen raportti, joka sisaltaa:

— katsauksen tilojen kunnossapitoon ja huoltotoimiin

— raportin toteutuneista reklamaatioista ja korjaustoimista

- selvityksen toimenpiteist4, joilla vuokranantaja on kehittanyt toimin-
taansa

- mahdolliset ehdotukset tuleviksi kehittamistoimenpiteiksi

Vuokralaisella on oikeus esittaa kirjallisia kehitysehdotuksia, joihin Vuok-
ranantajan on vastattava kohtuullisessa ajassa ja toteutettava toimenpi-
teet, mikali ne ovat perusteltuja ja kohtuullisia ottaen huomioon Vuokraso-
pimuksen tarkoitus ja Vuokrakohteen kaytto.
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17 LAINSAADANTOMUUTOSTEN JA VIRANOMAISMAARAYS-
TEN MUUTOSTEN HUOMIOIMINEN

Lainsdadannolla, asetuksella tai julkisen viranomaisen toimenpiteilla Vuok-
rasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen maaratyista pelkastaan liikehuo-
neistojen vuokraustoimintaan liittyvistd mahdollisista uusista veroista ja
vastaavista maksuista tai muuttuneista verotus- tai maksuperusteista joh-
tuvat Vuokranantajalle koituvat valittomat maksuvelvollisuuden muutokset
tallaisissa veroissa tai vastaavissa maksuissa korottavat tai laskevat vuok-
ran maaraa kustannusvaikutuksia vastaavasti. Vastaavat korotukset voi-
daan tehda myos kesken Vuokrakauden.

18 VAKUUS

Vuokralainen ei aseta Vuokranantajalle vakuutta.

19 VUOKRASOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Osapuoli voi siirtaa taman vuokrasopimuksen vain osapuolten yhteisesti
hyvaksymalla ja allekirjoittamalla siirtosopimuksella. Tama koskee myos
vuokrasopimuksen siirtymista lain mukaisen sulautumisen, jakautumisen
tai muun yritysjarjestelyn perusteella. Jos Vuokralainen antaa Vuokrasopi-
muksen siirrolle suostumuksen, siirto tulee tehda siten etta siirronsaajana
toimiva kolmas osapuoli tulee velvoitetuksi noudattamaan kaikkia taman
Vuokrasopimuksen ehtoja vuokranantajana.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus siirtda vuokrasopimukseen liittyvat oi-
keutensa ja velvollisuutensa toiselle yksikolle tai yhteisolle, jolle vuokralai-
sen tehtavat siirtyvat osittain tai kokonaan. Siirrosta on ilmoitettava Vuok-
ranantajalle etukateen.

Uusi Vuokranantaja/ Vuokralainen vastaa Vuokrasopimuksen mukaisista
velvoitteistaan Vuokrasopimuksen siirrosta lukien, ellei toisin ole kirjalli-
sesti sovittu.

20 VUOKRAKOHTEEN EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata ja edelleenvuokrata Vuokrakohteeseen
sisaltyvia tiloja kolmannelle osapuolelle, ilmoitettuaan alivuokrauksesta tai
edelleenvuokrauksesta Vuokranantajalle.
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21 VUOKRAOIKEUDEN PAATTYMINEN

Muuttopadiva on lilkkehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (482/1995,
muutoksineen) mukainen Vuokrakauden paattymisen jalkeinen arkipaiva.

Osapuolet pitdvat Vuokrakohteessa loppukatselmuksen yhteisesti sovit-
tuna ajankohtana kolme (3) kuukautta ennen Vuokrakauden paattymista.
Mikali kumpikaan Osapuoli ei ole pyytanyt loppukatselmuksen pitamista
ennen Vuokrakauden paattymista, pidetaan loppukatselmus kuitenkin vii-
meistaan viimeisena Vuokrakauden voimassaolopaivana. Osapuolet totea-
vat loppukatselmuksessa Vuokrakohteen kunnon seka mahdolliset Vuokra-
laisen vastuulle Vuokrasopimuksen tai lainsdadannon mukaan kuuluvat
korjaukset tai ennalleen saattamiset.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan tyhjentamaan ja siivoamaan
Vuokrakohteen, korjaamaan vastuullaan olevat loppukatselmuksessa tode-
tut puutteet, joiksi ei katsota Vuokrakohteen kayttotarkoituksen mukaisesta
kaytosta ja/tai normaalista kulumisesta aiheutuvia vikoja tai puutteita, ja
suorittamaan mahdolliset loppukatselmuksessa todetut ennalleen saatta-
mista koskevat toimenpiteet Vuokrakauden paattymispaivaan mennessa,
elleivat Osapuolet ole toisin sopineet.

Vuokralaisen laiminlydodessa edella mainittujen toimenpiteiden suorittami-
sen sovitussa ajassa, Vuokranantajalla on oikeus suorittaa kyseiset toi-
menpiteet Vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralainen voi kustannuksellaan irrottaa kustantamansa varusteet ja lait-
teet, talldin Vuokralainen vastaa mahdollisten purkamisesta aiheutuvien jal-
kien korjaamisesta.

22 VAHINGONKORVAUS

Osapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta toisen Osapuolen tata
Vuokrasopimusta rikkomalla aiheuttamasta valittomaéasta vahingosta. Kum-
pikaan Osapuoli ei ole velvollinen korvaamaan toiselle Osapuolelle aiheutu-
neita valillisia vahinkoja, kuten esimerkiksi tuotannon tai liikevaihdon va-
hentymisesta tai keskeytymisesta, saamatta jaaneesta voitosta tai muusta
vastaavasta seikasta aiheutunutta vahinkoa, ellei tassa Vuokrasopimuk-
sessa tai Hankesopimuksessa ole toisin sovittu.

Taman kohdan 22 mukaisia vastuunrajoituksia ei sovelleta, jos toinen Osa-
puoli on aiheuttanut vahingon tahallisesti tai torkealla tuottamuksella tai
rikkomalla kohdan 25 mukaisia salassapitovelvoitteita.
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Vuokranantaja vastaa kaikista Vuokrakohteessa harjoittamansa toiminnan,
kuten rakennuttamis- ja rakentamistoiminnan seka kiinteistonhoitoon tai -

huoltoon liittyvan toiminnan, virheista ja laiminlyonneista sek& niiden mah-
dollisesti aiheuttamista korvaus- ym. seuraamuksista suoraan kolmansille
osapuolille.

Lisaksi selvyydeksi todetaan, etta Vuokralainen ei ole missaan tilanteessa
vahingonkorvausvelvollinen, mikali Hanke viivastyy jostakin Hankesopimuk-
sen allekirjoitushetkella ei-tiedossa olevasta toisesta hankkeesta, tai Vuok-
ranantajan muista omista hankkeista, mahdollisista Hankkeeseen kohdis-
tuvista valituksista tai viranomaistoimista johtuen, tai Vuokralaisena toimi-
vaan hyvinvointialueeseen tai muihin hyvinvointialueisiin kohdistuvien vi-
ranomaisten selvitysten, toimenpiteiden tai muutosten takia, jotka vaikutta-
vat tosiasiallisesti Hankkeeseen.

23 VUOKRASOPIMUKSEN PURKAMINEN

Osapuolilla on oikeus purkaa tama Vuokrasopimus paattymaan liikkehuo-
neiston vuokrauksesta annetun lain (482/1995, muutoksineen) mukaisilla
perusteilla.

Vuokralainen valvoo julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista
annetun lain (1397/2016, "hankintalaki”) mukaisten poissulkuperusteiden
ja Sopimuksen hyvaksymisen edellytysten olemassaoloa sopimuskaudella.
Vuokralaisella on oikeus irtisanoa Vuokrasopimus valittdmasti paattymaan,
jos Vuokranantajaa koskee hankintalaissa tarkoitettu pakollinen tai harkin-
nanvarainen poissulkuperuste tai jos Vuokranantaja ei enaa tayta asetet-
tuja soveltuvuusvaatimuksia.

Vuokralaisella on myos aina oikeus purkaa Vuokrasopimus seuraavissa ti-
lanteissa:

a. jos Vuokranantaja on asetettu konkurssiin, yrityssaneeraukseen tai Vuok-
ranantaja on muutoin ajautunut sellaiseen tilaan, ettei voida odottaa hanen
tayttavan Vuokrasopimuksen mukaisia velvollisuuksiaan, eika luotettavaa
selvitysta velvollisuuksien tayttamisesta anneta,

b. jos Vuokranantaja on olennaisesti rikkonut Sopimusta tai on ilmeist3,
etta olennainen sopimusrikkomus tulee tapahtumaan, eika Vuokranantaja
korjaa virhettaan tai esita kirjallista korjaussuunnitelmaa kahden (2) viikon
kuluessa Vuokralaisen ilmoituksesta, tai

c. jos tilojen kaytto tarkoitukseensa estyy olennaisesti terveys- ja turvalli-
suussyista tai kayttokelpoisuuden olennaisen heikentymisen vuoksi olen-
naisesti esimerkiksi Vuokranantajan yllapidon laiminlydntien tai muiden vel-
voitteiden laiminlydntien vuoksi.
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d. jos Hankesopimus on paattynyt ennen vuokrakauden alkua.

Ennen Sopimuksen purkamista Vuokralaisen tulee kirjallisesti huomauttaa
Vuokranantajaa ja ilmoittaa Sopimuksen purkamisen uhasta, ellei Vuokran-
antaja korjaa laiminlyontia kohtuullisessa ajassa.

Vuokranantajalla on oikeus purkaa Sopimus seuraavissa tilanteissa:

a. jos Vuokralainen on ajautunut sellaiseen tilaan, ettei voida odottaa hanen
tayttavan Sopimuksen mukaisia velvollisuuksiaan, eika luotettavaa selvi-
tysta velvollisuuksien tayttamisesta anneta,

b. jos Vuokralainen on olennaisesti rikkonut Sopimusta, eika Vuokralainen
korjaa virhettdan tai esita kirjallista korjaussuunnitelmaa kahden (2) viikon
kuluessa Vuokranantajan ilmoituksesta.

c. jos Hankesopimus on paattynyt ennen vuokrakauden alkua.

Ennen Sopimuksen purkamista Vuokranantajan tulee kirjallisesti huomaut-
taa Vuokralaista ja ilmoittaa Sopimuksen purkamisen uhasta, ellei Vuokra-
lainen korjaa laiminlyontia kohtuullisessa ajassa.

24 VASTUULLISUUS JA KESTAVA KEHITYS VUOKRAKAUDELLA
SEKA TILAAJAVASTUULAKI

Osapuolet pyrkivat Vuokrakaudella aktiiviseen, elinkaariedulliseen ja ympa-
riston huomioon ottavaan yhteistyohon. Osapuolet pyrkivat kaikessa toi-
minnassa mahdollisimman suureen energiatehokkuuteen, huomioiden kui-
tenkin kummankin Osapuolen kohtuulliset taloudelliset ja tekniset reunaeh-
dot. Vuokranantaja vastaa siitg, ettd hanen yllapito- tai korjausvastuullaan
olevien Vuokrakohteeseen liittyvien palveluntarjoajien sopimuksissa ja ali-
hankintasopimuksissa huomioidaan lainsdadannon vaatimukset.

Suomessa toteutettavassa Vuokrasopimukseen sisaltyvassa tyossa on
noudatettava vahintaan niita tydsuhteen vahimmaisehtoja, joita Suomen
lain ja ty6ehtosopimusmaaraysten mukaan on noudatettava samanlaatui-
sessa tyossa.

24.1 Ymparistovahingot
Vuokranantaja vastaa siitd, ettd Vuokrakohteen maaperassa tai raken-
teissa ei ole haitta-aineita eivatka ne ole saastuneet tai pilaantuneet Vuok-
rakauden alkaessa.

Vuokralainen on velvollinen antamaan Vuokranantajalle valittomasti
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tiedoksi Vuokrakohteessa tai toiminnassa ilmaantuvat mahdolliset uudet
ymparistoriskeja aiheuttavat asiat tai ymparistoriskit. Tiedoksiannon jal-
keen soveltuva ratkaisu ymparistoriskien toteutumisen ehkaisemiseksi py-
ritaan [oytamaan yhteistydssa Osapuolten valilla. Vuokralaisen omasta toi-
minnasta aiheutuvat ymparistovastuut ja niihin mahdollisesti liittyvat vel-
voitteet kuuluvat Vuokralaiselle.

Mikali Vuokrakohteen maapera tai rakennuksen rakenteet saastuvat tai pi-
laantuvat Vuokralaisen hallinta-aikana Vuokralaisesta, taman alivuokralai-
sesta tai muusta Vuokralaiselta hallinnan saaneesta tahosta johtuvasta
syystd, suoritetaan Vuokrakohteen (siséltden maaperan, pohjaveden ja/tai
rakenteiden) puhdistus Vuokralaisen kustannuksella ja Vuokralainen vas-
taa mahdollisista Vuokranantajalle tai kolmannelle osapuolelle aiheutu-
neista kaikista kustannuksista ja vahingoista.

Vuokralainen vastaa siita, ettd Vuokralaisen Vuokrakohteessa harjoittama
toiminta on kaikkien soveltuvien Suomessa kulloinkin voimassa olevien
ymparisto-, jate- ja kemikaalilakien seka viranomaismaaraysten mukaista ja
ettd Vuokralaisella on ja Vuokralainen sitoutuu myds pitamaan toimin-
taansa tarvittavat viranomaisluvat voimassa vuokrasuhteen keston ajan.
Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista poikkeuksista valitto-
masti Vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ympaéristotarkastuksia Vuokrakoh-
teessa ja vaatia Vuokralaista lopettamaan lakien ja viranomaismaaraysten
vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen ymparisto-,
jate- ja kemikaalilakien seka viranomaismaaraysten vastaisen Vuokralaisen
toiminnan Vuokranantajalle aiheuttamien vahinkojen takia.

25 JULKISUUS JA SALASSAPITO

Osapuolet ymmartavat, etta vuokralainen noudattaa toiminnassaan viran-
omaisen toiminnan julkisuudesta annettua lakia (621/1999, julkisuuslaki)
seka muussa lainsaadannossa annettuja salassapitoa ja julkisuutta koske-
via sdannoksia. Osapuolet pitavat toisiltaan saamansa salassa pidetta-
vaksi tai muuten luottamukselliseksi tai liilkesalaisuudeksi katsottavan ai-
neiston salassa eivatka kayta tietoja muuhun kuin sopimuksen mukaisiin
tarkoituksiin.

Salassa pidettava tieto maaraytyy julkisuuslain tai muun lainsaadannon pe-
rusteella. Salassa pidettavalla tiedolla tarkoitetaan toisen Osapuolen luo-
vuttamaa tietoa, jonka luovuttanut Osapuoli on nimenomaisesti merkinnyt
salassa pidettavaksi ja jolle julkisuuslain, henkildtietolain tai muun lainsaa-
danndn mukaisesti on salassapitoperuste. Salassapitovelvollisuus ei koske
sellaista tietoa, jonka vastaanottanut Osapuoli ilmaisee tai antaa kolman-
nelle viranomaisen tai lain maarayksen perusteella. Osapuoli sitoutuu il-
moittamaan tasta tietoa luovuttaneelle osapuolelle niin pian kuin
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mahdollista.

Osapuoli ei saa kopioida, muutoin toisintaa tai luovuttaa kolmannelle osa-
puolelle salassa pidettavaa tietoa kokonaisuudessaan tai sen osaa ilman
tietoa luovuttavan Osapuolen kirjallista lupaa, ellei velvoittavasta lainsaa-
danndsta muuta johdu.

Vuokranantaja vastaa siit4, etta kaikki vuokrahankkeeseen osallistuvat hen-
kilot seka mahdolliset alihankkijat ovat sitoutuneet salassapitoa koskeviin
velvoitteisiin. Vuokranantaja sitoutuu vuokralaisen niin halutessa luotta-
muksellisuutta ja salassapitoa koskevan erillisen salassapitosopimuksen
tekemiseen.

Vuokranantaja sitoutuu hankkimaan hankkeeseen osallistuvilta henkiloilta
erillisen vaitiolositoumuksen vuokralaisen niin halutessa. Osapuolen salas-
sapitovelvollisuus sailyy voimassa myos sopimuksen purkautuessa tai
paattyessa ja on voimassa salassapidolle julkisuuslaissa tai muussa lain-
saadannossa maaratyn ajan.

26 YLIVOIMAINEN ESTE

Vuokrasopimuksesta johtuvat velvoitteet voivat olennaisesti estya ylivoimaisen
esteen johdosta (force majeure). Ylivoimaisella esteella tarkoitetaan Vuokraso-
pimuksen allekirjoittamisen jalkeen sattunutta epatavallista ja Vuokrasopimuk-
sen tayttamisen estavaa tapahtumaa, jota Osapuolten ei ole ollut syyta ottaa
huomioon Vuokrasopimusta tehtdessa ja joka on Osapuolista riippumaton, eika
sen estavaa vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia lisdkustannuksia tai
kohtuutonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolustustilalaissa tai val-
miuslaissa tarkoitettu poikkeusolo, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viran-
omaisen suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpeeseen, luonnon-
mullistus, pandemia, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhta merkittava ja epataval-
linen ja osapuolista riippumaton syy.

Kummallakaan Osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta Osapuolelta vahin-
gonkorvausta ylivoimaisen esteen tai sen aiheuttamien seurauksien takia.
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole vuokranmaksuvelvoitetta silta ajalta, kun Vuok-
rakohteen kayttd Vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen on kes-
keytynyt tai estynyt ylivoimaisen esteen takia.

Osapuolen tulee ilmoittaa sita kohdanneesta ylivoimaisesta esteesta kirjalli-
sesti muille Osapuolille vipymatta. Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
Vuokrasopimukseen vaikuttavien ylivoimaisen esteen aiheuttamien vaikutus-
ten poistamisesta ja muista toimenpiteista. Osapuolet sitoutuvat minimoi-
maan ylivoimaisen esteen aiheuttamia haittoja.
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27 PAKOTTEET

Euroopan unioni, Suomi ja Yhdistyneet kansakunnat ovat asettaneet ja saattavat
tulevaisuudessa asettaa pakotteita lainsaadannossaan ja/tai toimielintensa
paatoksilla. Vuokranantaja vakuuttaa, etta edella tarkoitettuja pakotteita ei ole
asetettu:

a) Vuokranantajalle, Vuokranantajan hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenille
tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttaville henkilGille,

b) Vuokranantajan valittomille tai vélillisille maardysvaltaa kayttaville omistajille
eika sellaisille alihankkijoille, jotka osallistuvat taman sopimuksen mukaisten
tuotteiden tai palvelujen toimittamiseen,

c) kyseisten alihankkijoiden hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenille tai edus-
tus-, paatos- tai valvontavaltaa kyseissa alihankkijoissa kayttaville henkilGille
eika kyseisten alihankkijoiden valittomille tai valillisille maaraysvaltaa kayttaville
omistajille.

Vuokranantaja sitoutuu siihen, etta taman sopimuksen mukainen toiminta ja
Vuokranantajan ja sen alihankkijoiden tuottamien tuotteiden ja palvelujen kaytto
ei riko edella mainittuja pakotteita. Lisdksi Vuokranantajan tulee viipymatta il-
moittaa Vuokralaiselle tultuaan tietoiseksi siita, etta pakotteita asetetaan yhdel-
lekdan kohdissa I-lll tarkoitetulle taholle.

Vuokranantajan tulee pyynnosta antaa viipymatta Vuokralaiselle tiedot valitto-
mista tai valillisista maardysvaltaa kayttavista omistajistaan seka kayttamistaan
alihankkijoistaan. Lisdksi Vuokranantaja sitoutuu ilmoittamaan viipymatta Vuok-
ralaiselle, ettda hankintaan liittyvat maksusuoritukset voivat valillisesti tai valitto-
masti paatya pakotteiden kohteena olevalle taholle. Vuokralainen voi purkaa ta-
man sopimuksen paattymaan valittomasti joko kokonaan tai niiden tuotteiden
tai palvelujen osalta, joihin pakotteet liittyvét, jos 1) Euroopan unioni, Suomi tai
Yhdistyneet kansakunnat asettavat Vuokranantajalle tai ylla I-1ll kohdissa tarkoi-
tetuille tahoille pakotteita tai 2) hankintaan/sopimukseen liittyvat maksusuori-
tukset paatyvat valillisesti tai valittomasti taholle, jolle on asetettu tassa luvussa
tarkoitettuja pakotteita, eikd Vuokranantaja ole korjannut toimintaansa sopimuk-
sen mukaiseksi (esim. vaihtanut pakotteen kohteeksi joutunutta alihankkijaa) 60
paivan sisalla saatuaan tasta kirjallisen ilmoituksen Vuokralaiselta.

Jos taman Pakotteet-kohdan mukaisia vakuutuksia ja/tai ehtoja on rikottu,
Vuokranantaja on velvollinen korvaamaan Vuokralaiselle kaikki sille rikkomuk-
sesta aiheutuneet valittomat vahingot lain liikehuoneiston vuokrauksesta
31.3.1995/482 mukaisesti, eika tassa sopimuksessa sovittuja muita vastuunra-
joituksia sovelleta
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28 KARTELLIEHTO

Vuokranantaja vahvistaa taman sopimuksen allekirjoituksella, ettei se ole sopi-
mukseen liittyen toiminut, eikd se sopimuksen voimassaollessa toimi sellai-
sessa yhteistydssa tai yhteisymmarryksessa muiden alan toimijoiden tai tarjous-
kilpailuun osallistuneiden tarjoajien kanssa, jonka tarkoituksena on tarjouskilpai-
lun tai sen perusteella syntyneen sopimuksen hinnoitteluun, maksuihin tai niiden
laskentaperusteisiin vaikuttaminen, markkinoiden tai hankintalahteiden jakami-
nen tai muu kilpailun rajoittaminen.

Mikali Vuokranantajan todetaan lainvoimaisella paatoksella syyllistyneen edella
mainittuun kilpailulain tarkoittamaan elinkeinonharjoittajien valiseen kiellettyyn
kilpailunrajoitukseen (kartelliin), on Vuokranantaja velvollinen suorittamaan
Vuokralaiselle sopimussakkona 20 % suoritetun ja maksetun vuokran maarasta
korkoineen vaatimuspaivasta lukien seka korvaamaan sopimussakon maaran
ylittavat Vuokralaiselle aiheutuneet vahingot. Naiden lisaksi Vuokranantajan on
korvattava asian selvittamisesta aiheutuneet kustannukset ja oikeudenkayntiku-
lut korkoineen.

Mikali Vuokranantaja paljastaa kartellin ja vapautetaan kilpailulain 14 §:n
(12.8.2011/948) perusteella kokonaan seuraamusmaksusta, Vuokranantaja va-
pautuu tdman ehdon mukaisen sopimussakon maksamisesta.

Vuokranantaja vakuuttaa, etta sopimuksen toteuttamisen yhteydessa se noudat-
taa kulloinkin voimassa oleva soveltuvaa korruptiota ja lahjontaa koskevaa lain-
saadantoa seka soveltuvaa vero-, sosiaaliturva- ja muuta lainsaadantoa, eika
sen toimesta suoraan tai valillisesti anneta tai luvata rahaa tai rahanarvoista
etuutta millekaan taholle, jos tarkoituksena on saada lainvastaisesti tai muutoin
sopimattomasti sopimus, liilketoiminta tai lupa, eika sen toimesta suoraan tai va-
lillisesti ryhdyta mihinkaan muuhunkaan sopimattomaan toimeen edella maini-
tussa tarkoituksessa, ja se noudattaa soveltuvaa lainsdadantoa kirjanpidossaan,
laskutuksessaan ja muissa taman kohdan velvoitteiden kannalta merkitykselli-
sissa asiakirjoissaan.

Tama sopimusehto on voimassa myods sopimuksen paatyttya.
29 MUUT EHDOT

29.1 Muutokset Vuokrasopimukseen

Muutokset Vuokrasopimukseen on aina tehtava kirjallisesti ja vahvistettava
kummankin Osapuolen edustajan allekirjoituksin. Mahdollisista muutoksista so-
vitaan etukateen vuosittaisissa yhteistyokokouksissa.
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29.2 Vuokrasopimuksen osittainen patemattomyys tai mitattomyys

Mikali osa tasta Vuokrasopimuksesta on tai tulee lainsaadanndon muutosten ta-
kia viranomaismaarayksella tai muista syista patemattomaksi tai mitattomaksi,
on Vuokrasopimus muilta osin edelleen voimassa. Osapuolet sitoutuvat talléin
neuvottelemaan Vuokrasopimuksen muuttamisesta siten, etta Osapuolten yhtei-
nen alkuperainen sopimustahto toteutuu mahdollisimman tarkasti.

29.3 Vuokrakohteen vakuuttamisvelvollisuus

Vuokranantaja on velvollinen vakuuttamaan kiinteiston taysarvovakuutuksella ja
pitdamaan taysarvovakuutuksen voimassa koko Vuokrakauden. Vuokranantaja
vastaa kiinteistovakuutuksen ottamisesta ja sen vakuutusmaksuista, jotka sisal-
tyvéat yllapitovuokraan. Vuokranantajan hankkima Vuokrakohteen kiinteistova-
kuutus ei korvaa Vuokralaisen omistamalle tai hallitsemalle irtaimelle omaisuu-
delle aiheutuneita vahinkoja.

Vuokralainen vastaa oman omaisuutensa mukaan lukien Vuokrakohteessa sai-
lyttamansa irtaimiston ja toimintansa asianmukaisesta vakuuttamisesta harkin-
tansa mukaan.

30 HENKILOTIETOJEN KASITTELY JA TIETOSUOJA

Kumpikin Osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tietoturvasta henkil6tie-
toja kasiteltaessa seka sitoutuu noudattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tie-
tosuojalainsdadantoa, kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU) 2016/679.
Kumpikin Osapuoli vastaa omassa toiminnassaan tietosuojaperiaatteiden to-
teuttamisesta, mukaan lukien henkilotietojen suojaamisesta asianmukaisilla
teknisilla ja organisatorisilla toimenpiteilla.

Osapuolet toimivat itsenaisina rekisterinpitajind Vuokrasopimukseen nimettyjen
yhteyshenkildidensa henkilotietojen kasittelyn osalta. Taman Vuokrasopimuk-
sen perusteella Osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henkilGtietoja toisil-
leen Vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi. Osapuolet vas-
taavat siitg, etta niilla on oikeus luovuttaa Vuokrasopimukseen nimetyn yhteys-
henkilon henkilotiedot toiselle Osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos siitd, etta
niilla on asianmukainen kasittelyperuste vastaanottamilleen henkilGtiedoille.
Osapuolet sitoutuvat kasittelemaan vastaanottamiaan henkil6tietoja ainoastaan
taman Vuokrasopimuksen mukaisten tehtavien kanssa yhteensopiviin tarkoituk-
siin ja kasittelyperusteiden mukaisesti. Osapuolet vastaavat luovuttamiensa
henkilotietojen oikeellisuudesta ja virheettomyydesta seka rekisteroityjen asian-
mukaisesta informoimisesta koskien henkil6tietojen luovuttamista.

Mikali tassa Vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi Osapuol-
ten on tarpeen kasitella ja luovuttaa muita henkiltietoja kuin yhteyshenkildiden
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henkildtietoja, Osapuolten valisesta tietosuojaan ja tietoturvaan liittyvasta vas-
tuunjaosta seka henkildtietojen kasittelysta ja niiden luovuttamisesta sovitaan
erillisessa tietosuojalainsdadannon mukaisessa Vuokralaisen laatimassa henki-
|Gtietojen kasittelysopimuksessa. Mahdollisesta avainhallinnasta ja kameraval-
vonnasta tehdaan Vuokralaisen laatimat erilliset sopimukset, jotka Vuokranan-
taja sitoutuu hyvaksymaan ja allekirjoittamaan.

31 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Vuokrasopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti rat-
kaisemaan Osapuolten keskinaisilla neuvotteluilla.

Mikali erimielisyyksia ei kyeta ratkaisemaan neuvotteluilla, ne ratkaistaan Ita-Uu-
denmaan karajaoikeudessa ensi asteena.

32 VUOKRASOPIMUKSEN LIITTEET JA NIIDEN PATEVYYSJAR-
JESTYS

Sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan. Jos liitteiden ja varsinaisen Vuokrasopi-
muksen valilla on ristiriitaa, noudatetaan ensi sijassa Vuokrasopimuksessa so-
vittua ja sen jalkeen liitteita niiden numerojarjestyksessa.

Tahan Vuokrasopimukseen erottamattomana osana kuuluvat taman varsinai-
sen sopimuksen liséksi seuraavat liitteet:

—_—

. Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko

2. Tarkistettu Tilaohjelma -liitetaan hallinnanluovutuksen yhteydessa tayden-
nysasiakirjalla

3. Lopulliset arkkitehtisuunnitelmat - liitetaan hallinnanluovutuksen yhteydessa
taydennysasiakirjalla

4. Hallinnanluovutuspdytakirja -liitetaan hallinnanluovutuksen yhteydessa tay-
dennysasiakirjalla

5. Yllapidon aikainen palvelukuvaus -liitetdan alustava pohja sopimusta laa-

tiessa ja taydennetty versio hallinnanluovutuksessa tdydennysasiakirjalla

ALLEKIRJOITUKSET

Vuokrasopimus liitteineen allekirjoitetaan sahkdisesti, jolloin Vuokrasopimuk-
sesta ei tulosteta Osapuolille omia alkuperaisia kappaleita.

Allekirjoituksellaan Osapuolet vahvistavat ja hyvaksyvat taman sopimusasiakir-
jan liitteineen.
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Allekirjoitetut asiakirjat toimitetaan molemmille osapuolille viipymatta eli viiden
arkipdivan kuluessa (Keusoten sopimuskappaleet toimitetaan osoitteeseen ti-
lat@keusote.fi).
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